
• ca. 130qm DIN-Wohnfläche
• ca. 165qm Wohn- / Nutzfläche
• ca. 215qm Grundstücksfläche
• Je nach Variante 4-5 Zimmer plus Hobbyraum, Wintergarten und Balkon
• Ausgebautes DG mit 1-2 Zimmern und separatem Bad
• Fußbodenheizung in allen Geschossen (auch im KG, ausser Heizraum)
• Pelletheizung mit sehr niedrigen Heizkosten
• Bäder mit Badewanne und separater Duschkabine
• Großzügige Gärten mit Blick ins Grüne - sehr ruhige Lage
• Massive, 30cm starke Aussenwände
• Hauszwischenwände aus Schallschutz-Steinen, Stärke 17,5cm
• Stellplatz vorhanden, Garage möglich
• Zinsgünstige Fördermittelfür KfW-Häuser
• BankbestätigteFertigstellungsgarantie

Gelegen auf einem ca. 828m² großenGrundstück in einer ruhigen Wohnstraße,umgeben von grünen Nachbargärten.



Geradlinige Architektur
mit liebevollen Details:

• klassisch hellgelber Verputz
• anthrazitfarbene Dachschindeln
• Dachrinnen und Fallrohre aus Titanzink
• Wintergärten und Terrassen
• Sprossenfenster mit weissen Lysenen
• Krüppel-Walmdach
• elektrische Rollläden
• großzügige Gauben in Süd-Richtung
• begrünte Garagendächer



Die Lage
Absolut ruhig.
Die Thoedor-Lipps-Straße ist eine Wohnstraße mitvielen grünen Gärten und schönen Einfamilienhäu-sern. Und dabei ist sie doch verkehrsgünstig gele-gen: Vier MetroBuslinien sind zu Fuß in kürzesterZeit zu erreichen, wobei keine der Linien direktdurch die Theodor-Lipps-Straße führt! Mit dem Busoder Fahrrad sind es nur wenige Minuten zur S-Bahn S1 und S2. Die U-Bahn-Station Moosach be-findet sich im Bau. Und auch mit dem Auto sind Siein kürzester Zeit in der Innenstadt. Die nächsteGrundschule ist 700m, Re-alschule und Gym-nasium sindgerade mal2.5kment-fernt

Die Angerlohe
Das Landschaftsschutzgebiet Angerloheist mit einer Fläche von ca. 40ha mitder bedeutendste Restbestand des ehe-maligen Lohwaldgürtels. Es handeltsich um einen Eichen-Hainbuchenwald,dessen durch die Brennholzgewinnungin früheren Zeiten erzeugte lichte Cha-rakter in weiten Teilen wieder zuge-wachsen ist. Jedoch sind kleineLichtungen mit wertvoller Flora vor-handen. Die Angerlohe ist eine beson-ders schutzwürdige Rückzugsfläche fürzahlreiche Vögel und seltene Pflanzen.Sie dient aber auch als Erholungsge-biet und Erlebniswelt, vor allem fürKinder, auch die der umliegenden Kin-dergärten. Und nicht zu vergessen: Sieist ein Grundwasserspeicher undLuftfilter für die Umgebung.

Untermenzing:817 'Menzing' erstmalsurkundlich erwähnt
1315 Geburtsjahr 'Unter-menzings'
1632 dreißigjähriger Krieg:Schweden zerstören 50%der Siedlung (=16 Häuser)
1818 Gemeindebildung
1938 Eingemeindung
Mit seinem hohen Grünflä-chenanteil und den ge-wachsenen Wohngebietenmit Gartenstadtcharaktermacht es auch heute nochteilweise einen fast ländli-chen Eindruck. Die Bevölke-rungsdichte ist diezweitniedrigste Münchens.



Theodor Lipps(1851-1914) war eindeutscher Philosophund Psychologe desspäten 19.Jahrhun-derts und hatte inMünchen den Lehrstuhlfür Systematische Phi-losophie inne. Lippswirkte insbesondere imBereich der psycholo-gischen Ästhetik.

Impressionen aus der

und der näheren Umgebung
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